Opis Przedmiotu Zamoéwienia — Centrum Lokalne Lubels  ka 30/32 (Zat. Nr 9 do SIWZ)

Ustuga polegajgca na opracowaniu koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zakresie
dotycz gcym utworzenia Centrum Lokalnego w podobszarze kryz ysowym w dzielnicy
Praga-Potudnie, na osiedlu Kamionek, tj.: Centrum L  okalne (CL) — Lubelska 30/32.

Zamowienie bedzie realizowane w ramach projektu pn. ,Rewitalizacja — wspdélna sprawa”,
wspotfinansowanego ze srodkow Unii Europejskiej z Funduszu Spdéjnosci w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna na lata 2014 — 2020.

Projekt ma na celu wypracowanie modelu przeprowadzenia rewitalizacji na obszarach
miejskich poprzez opracowanie $ciezek dojscia do rozwigzania probleméw w zakresie
ozywienia gospodarczego i zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjne;j.

Przedmiot Zamowienia - Kod CPV: 71420000-8 — architektoniczne ustugi
zagospodarowania terenu

Przedmiotem Zamowienia jest ustuga opracowaniu koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
dotyczgcej utworzenia Centrum Lokalnego w podobszarze kryzysowym w dzielnicy Praga-
Potudnie, na osiedlu Kamionek, tj.: Centrum Lokalne (CL) — Lubelska 30/32.

Cel gtdbwny zamowienia

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna bedzie podstawg pod opracowanie w dalszej
kolejnosci dokumentacji technicznej, na podstawie ktorej przeprowadzone zostang prace
wykonawcze zwigzane z utworzeniem Centrum Lokalnego.

Realizacja celu wymaga uwzglednienia prowadzonych obecnie prac zwigzanych
Zz modernizacjg kamienicy przy ul. Lubelskiej 30/32 (zalozenia obrazuje Zatgcznik nr 3) oraz
zapisOw ujetych w zalgczniku nr 2 Kontekst / charakterystyka terenu / programy miejskie.
Koncepcja powinna rowniez by¢ zgodna z opracowaniem pn.:,Studium koncepcyjne
dotyczgce centrow lokalnych w Warszawie”, przygotowanym przez Oddziat Warszawski SARP
(http://sarp.warszawa.pl/wordpress/wp-content/uploads/2015/11/CENTRA-LOKALNE-OW-
SARP-2015-wersja-elektroniczna.pdf) na podstawie ktérego realizowany jest program

Warszawskie Centra Lokalne na terenie Miasta.

Oczekiwane kierunki zmian w zakresie utworzenia Centrum Lokalnego — Lubelska 30/32
powinny dotyczyc¢:

1. zagospodarowania i uporzgdkowania terenu wokét budynku od strony ulicy
Skaryszewskiej, w tym mi.in zieleni, placu zabaw;

Przestrzen wokét budynku oraz ulokowanie w kamienicy licznych instytucji, organizaciji
prowadzacych dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng odgrywa istotng role w planowanych
dziataniach rewitalizacyjnych. Zagospodarowanie przestrzeni oraz wzmocnienie istniejgcych
funkcji w kamienicy przy ul. Lubelskiej 30/32 powinno uwzglednia¢ potrzeby lokalnej
spotecznosci oraz zainicjowang juz wspétprace réznych podmiotdw w zakresie
podtrzymywania historii i tozsamosci miejsca — w tym gtownie ulicy Skaryszewskiej i okolicy
Dworca Wschodniego.
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2. Zagospodarowania Rogatki Grochowskiej przy ul. Zamoyskiego 55 pod katem funkcji
kulturalno-informacyjnej — takich jak no.: punkt informacji o Kamionku.

Forma i charakter koncepcji CL Lubelska 30/32 (wariantowanie).

Opracowana koncepcja architektoniczno-urbanistyczna Zostanie uwzgledniona
w opracowaniu dokumentacji budowlano-wykonawczej w kolejnym etapie prac projektowych.

Koncepcja powinna okresla¢ relacje obiektow z otoczeniem, a takze prace modernizacyjne
dotyczgce budynku przy ul. Lubelskiej 30/32 i nowej funkcji zagospodarowania Rogatki
Grochowskiej przy ul. Zamoyskiego 55 (szczegdly w Zatgczniku nr 2). Wskazywaé
rozwigzania architektoniczne dotyczgce standardéw obiektow i zagospodarowania oraz
okreslac¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznej, zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej.

Zatozenia projektowe.

Koncepcja powinna zostaé wykonana z uwzglednieniem mozliwosci wariantowania
zaproponowanych rozwigzan (co najmniej wymiennos¢ poszczegélnych elementow
zagospodarowania terenu) oraz uwzglednia¢ nastepujgce elementy opracowania:

=

Projekt zagospodarowania terenu (w skali 1:500).

2. Rozwigzania szczegblowe dotyczagce terenu przy kamienicy w zakresie
nawierzchni, zieleni, komunikacji, miejsca na dzialania spoteczno-kulturalne,
itp. (w skali 1:200).

3. Zaproponowane detale, takie jak meble miejskie, elementy malej architektury,

oswietlenia, ogrodzenia, elementow sezonowych na terenie przy kamienicy (w skali

1:100; 1:200) lub innej stosownej do zilustrowania zaproponowanych rozwigzan).

Charakterystyczne przekroje i rozwiniecia.

5. 3 Wizualizacje przyjetych rozwigzan.

B

6. Robocza makieta umozliwiajgca ilustrowanie 3 rozwigzan wariantowanych poprzez
wymiennos¢ poszczegoblnych elementow zagospodarowania terenu wokot budynku
przy ul. Lubelskiej 30/32

7. Koncepcja gospodarowania zieleni wokot budynku przy ul. Lubelskiej 30/32.

8. Koncepcja oswietlenia i odwodnienia przestrzeni wokat budynku.

9. Koncepcja modernizacji zabytkowego budynku - Rogatki Grochowskiej

nawigzujgca do proponowanej, mozliwej funkcji — punktu informacji o Kamionku.

10. Opis przyjetych rozwigzan zawierajgcy m.in. szacowany koszt realizacji projektu
z uwzglednieniem 3 zaproponowanych wariantéw zagospodarowania terenu woko6t
kamienicy przy ul. Lubelskiej 30/32 oraz osobno szacowany koszt modernizaciji
Rogatki Grochowskiej.

Wymagania dotycz ace koncepcji:

1. rozmieszczenie roznorodnych funkcji w sposéb zapewniajgcy najwiekszg atrakcyjnosé
dla lokalnej spotecznosci i pozostatych uzytkownikow, tj. :

» wskazane funkcje uwzglednia¢ bedg potrzeby mieszkancow;

» zaprojektowane rozwigzania korelowa¢ powinny z funkcjami istniejgcymi
w sgsiedztwie i tozsamoscig Kamionka;

» koncepcja powinna uwzglednia¢ zmiennos¢ por roku — wskazanie funkgji
sezonowych z podziatem na wiosne, lato, jesien, zime lub dodatkowe funkcje
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np. okolicznosciowe w zakresie dotyczgcym przestrzeni wokot budynku przy ul.
Lubelskiej 30/32;

* przedstawione rozwigzania zaktada¢ beda réwniez wigczenie w tworzenie centrum
lokalnego podmiotéw dziatajgcych na rzecz lokalnej spotecznosci, np.: artystow,
lokalnego klubu sgsiada lub/i innych;

» zaproponowane funkcje uwzglednia r6znorodno$¢ grup  uzytkownikow,
np. wiekowg, sasiedzka, artystyczng, ustugows itp.

2. bedg zgodne z planowanymi lub realizowanymi dzialaniami rewitalizacyjnymi
na podobszarze kryzysowym Pragi-Poludnie ujetymi w Zintegrowanym Programie
Rewitalizacji m.st. Warszawy do 2020 r.

3. zapewnig wysoki poziom estetyki zastosowanych materiatdbw i rozwigzan dla
materiatdw i matej architektury oraz informacji wizualnej dostosowanych do kontekstu
miejsca, tj.:

e zastosowane rozwigzania zostang zaprojektowane z uwzglednieniem istniejgcych
elementéw odnoszgcych sie do tozsamosci miejsca;

* bedg tworzyly estetyczng i spojng catosc;

* uwzglednig rozwigzania zapewniajgce dobra aranzacje zieleni.

4. bedg zgodne ze szczegOtowymi wytycznymi OW SARP dla ksztalttowania
poszczegoblnych centrow lokalnych zawartych w ,Studium koncepcyjnym dotyczacym
centréw lokalnych w Warszawie”, w tym m.in:

» zaprojektowana przestrzen bedzie dostepna dla wszystkich uzytkownikéw;

» zaproponowane funkcje bedg mialy wieloaspektowy charakter zapewniajgcy
réznorodng oferte dla poszczegoinych grup wiekowych i spotecznych;

» koncepcja miejsca bedzie odnosita sie do lokalnej tozsamosci stuzgcej wymianie
intelektualnej i spolecznej i odpowiadajgcej potrzebom = mieszkancéw
oraz pozostatych uzytkownikow.

* przyjete rozwigzania bedg sprzyjac kontaktom miedzyludzkim, w tym takze bedag
umozliwiaty organizacje wydarzen tymczasowych;

Nalezy dostarczy¢é Zamawiajgcemu po 2 egzemplarze koncepcji w wersji papierowej
i po 2 egzemplarze w wersji elektroniczne.

Kontekst - Charakterystyka terenu

Kamienica przy ul. Lubelskiej 30/32

Budynek przy ul. Lubelskiej 30/32 wraz z terenem przyleglym zostata objeta dziataniami
rewitalizacyjnymi. Potozona jest w bliskim sgsiedztwie Dworca Wschodniego oraz w kwartale
ulic: Lubelskiej, Skaryszewskiej, Zamoyskiego i Targowej, na ktérych usytuowane
sg m.in. liczne ustugi [ instytucje. Budynek zostat wybudowany
na poczatku XX. wieku z przeznaczeniem na funkcje fabryczne. Jednak od poczagtku
zaadoptowana zostata na cele spoteczne, a nastepnie ustugowe, spoteczno-kulturalne oraz
mieszkalne. Obecnie w budynku dziatajg liczne organizacje kulturalne i artystyczne, w tym
m.in. teatry offowe, szkota aktorska Machulskich. Prowadzona jest takze dziatalnos¢
ustugowa. Kamienica w 2007 r. zostata zmodernizowana — wykonano elewacje wraz z
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ociepleniem, wymiang stolarki okiennej, drzwi i przeprowadzono remont dachu. Teren wokot
budynku zostat uporzgdkowany. W latach ubieglych na terenie przyleglym do budynku
prowadzone byly dziatania kulturalne, w tym m.in. zrealizowany zostat projekt artysty
Krzysztofa Zwirblisa ,piazza”. Utworzono takze maly plac zabaw, a na elewacji budynku
wykonano mural.

Rogatka Grochowska przy ul. Zamoyskiego 55 (p6tnocna).

Jeden z dwdch klasycystycznych budynkow 1823 r. wg. projektu stynnego architekta Jakuba
Kubickiego. Wpisany do rejestru zabytkéw pod nr. 630/2 z 01.07.1965. Rogatki grochowskie
od 1889 r. stanowity granice Warszawy.

Planowane dziatania rewitalizacyjne:

W najblizszych latach planowany jest kolejny etap modernizacji budynku dostosowujgcy
kamienice przy ul. Lubelskiej 30/32 do obowigzujgcych przepisow oraz przeksztatcajgcy
budynek wylgcznie pod funkcje uzytkowe, tj. z wylgczeniem dotychczasowych funkcji
mieszkalnych. Teren przylegty do kamienicy wraz z placem i podwoérkami bedzie pehnié
funkcje Centrum Lokalnego.

Rogatka Grochowska przy ul. Zamoyskiego 55 zostanie zagospodarowana pod katem dziatan
kulturalno-informacyjnych — umiejscowienie punku informacyjnego o Kamionka, w ktorym
mieszkancy, turysci i zainteresowane osoby bedg mogty uzyskac informacje na temat historii
Kamionka. Dziatania punktu powigzane bylyby z podejmowanymi inicjatywami w Muzeum
Warszawskiej Pragi. Tego typu zapotrzebowanie zostalo zgloszone w trakcie spotkan
Z mieszkancami i wpisujg sie w podejmowane dzialania rewitalizacyjne zwigzane
z podtrzymaniem i promowaniem historii i tozsamosci Kamionka.

Potencijat.

Prowadzana dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna i ustugowa w kamienicy petni znaczaca
role w planowanych dziataniach rewitalizacyjnych tego obszaru. Zainicjowane w
kamienicy dziatania sg wynikiem podjetych w latach ubiegtych prac zwigzanych m.in.
z prowadzonym przez Dzielnice Praga - Poludnie Programem Artystyczna
Skaryszewska. Obecnie budynek jest siedzibg licznych organizacji spoteczno-
kulturalnych oraz artystéw, ktorzy niejednokrotnie podejmujg sie dziatah na rzecz
lokalnej spotecznosci lub wspétpracujg z mieszkancami
w organizacji lokalnych uroczystosci, np. Swieto ulicy Skaryszewskiej. Historia
kamienicy oraz najblizszej okolicy — w tym przede wszystkim ulicy Skaryszewskiej jest
istotnym elementem tozsamosci zamieszkujgcych Kamionek mieszkancéw.
Zrealizowane na wskazanym obszarze inicjatywy konstruowane przez mieszkancow i
wspoOtpracujgcych z nimi artystéw stanowig podstawe przysztych dziatah zwigzanych
utworzeniem na obszarze Centrum Lokalnego wskazanego w opracowaniu
warszawskiego oddziatu SARP.

Stan prawny terenu:

Kamienica wraz z terenem przyleglym pofozona jest na dzialce ewidencyjnej nr 21,
obreb 3-02-01 i stanowi wlasno$¢ Miasta st. Warszawy. Administratorem jest Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami dla Dzielnicy Praga-Potudnie.
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Rogatka Grochowska przy ul. Zamoyskiego 55 potozona jest na dziatkach: nr 52/1 i nr 52/2
obreb nr 3-02-01 stanowi wilasnos¢ Miasta st. Warszawy. Administratorem jest Zakiad
Gospodarowania Nieruchomosciami dla Dzielnicy Praga-Potudnie.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (M.p.z.p)

Teren, na ktérym potozona jest kamienica znajduje sie w obszarze, dla ktérego obowigzuje
M.p.z.p. rejonu Dworca Wschodniego, ktory zostat zatwierdzo ny uchwat g Rady m.st.
Warszawy, nr_XCII/2737/2010 z dnia 21.10.2010, opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 214 z dnia 22.12.2010 poz. 7211.

Koncepcja Centréw Lokalnych

Centra Lokalne realizowane w Miescie st. Warszawa tworzone sg w oparciu o zapisy
opracowania pn. ,Centra Lokalne - Studium Koncepcyjne dotyczace centréw lokalnych
w Warszawie” przygotowanego przez oddziat warszawski SARP.

Zgodnie ze wskazanym opracowaniem Centrum Lokalne —Lubelska 30/32 powinno miec
charakter lokalny stuzgcy przede wszystkim mieszkancom. Jednoczesnie nie powinno swoim
zakresem wyklucza¢ os6b przyjezdnych. Centrum powinno mie¢ charakter wielofunkcyjny,
sprzyjajgcy ozywieniu podobszaru kryzysowego, w tym integracji mieszkancow i podtrzymaniu
tozsamosci osiedla, okolicy. Jako miejsce spotkan w przestrzeni publicznej powinno sprzyjaé
zaspokojeniu roznorodnych potrzeb lokalnej spotecznosci. Z uwagi na potozenie w poblizu
gtéwnej arterii komunikacyjnej - ulicy Grochowskiej oraz Dworca Wschodniego miejsce
Centrum Lokalnego oraz jego okolice mogg petni¢ wazne funkcje spoteczne na podobszarze
objetym programem rewitalizaciji.

Zintegrowany Program Rewitalizacji m.st. Warszawy d 02022 r. (ZPR)

Planowane dzialania zwigzane 2z utworzeniem centrum lokalnego sg zgodne
z zalozeniami programu rewitalizacji. Wpisujg sie w realizacje Celu | ZPR, tj. Ozywienie
spoteczno - gospodarcze, podniesienie jakoSci przestrzeni publicznej oraz poprawa
Srodowiska naturalnego zgodnie z wymogami gospodarki niskoemisyjnej oraz Celu
szczegOlowego- Zapewnienie tadu przestrzennego i uporzgdkowanie kluczowych dla
rewitalizacji przestrzeni publicznych.

Wskazane cele realizowane sg m.in. poprzez kluczowe przedsiewziecia rewitalizacyjne,
w ramach ktorych przewidziane zostaly m.in. dzialania zwigzane z tworzeniem centréw
lokalnych, w ktorych zaznacza sie koncentracja aktywnosci mieszkancéw. W przypadku
Kamionka — podobszaru kryzysowego wytyczonego na terenie dzielnicy Praga -Potudnie
jednym z kluczowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych jest porzadkowanie i podnoszenie
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej w kwartale ulic: Skaryszewska — Lubelska — Zamoyskiego
— Targowa. Utworzenie centrum lokalnego jest jednym z dziatan podejmowanych w okolicach
wskazanego kwartalu i znaczgco wplynie na ksztaltowanie przestrzeni publicznej
na podobszarze kryzysowym.

Eld?gué'zsekie Unia Europejska s
pej : Fundusz Spéjnosci P
Pomoc Techniczna ol

* %o
* oy




